自治区城镇住宅抗震体检技术要点(暂行)

(2024 年版)
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1总  则

1.0.1为指导各地做好自治区城镇住宅抗震体检工作，切实提升房屋建筑抗震防灾能力，确保当遭受低于本地区抗震设防烈度的多遇地震影响时，主体结构不受损坏或不需修理可继续使用；当遭受相当于本地区抗震设防烈度的设防地震影响时，可能发生损坏，但经一般性修理仍可继续使用；当遭受高于本地区抗震设防烈度的罕遇地震影响时，不致倒塌或发生危及生命的严重破坏，保护人民群众和生命财产安全，特制定本要点。

1.0.2本要点重点用于指导2024年自治区地震重点危险区城镇住宅抗震体检工作，其他地区参照执行。

1.0.3城镇住宅抗震体检，除应遵照本要点规定外，尚应符合国家、行业及地方现行有关标准和规定的要求。

1.0.4 1991年及以前建造的城镇住宅和经体检发现存在抗震安全隐患的城镇住宅要按照现行国家和地方有关标准和规定进行抗震鉴定。

2术  语

2.0.1城镇住宅
指城镇开发边界范围内已建成、已投入使用的住宅建筑。

2.0.2抗震体检
指对城镇住宅的场地情况、地基基础、上部结构、隔震与消能减震设施、建筑非结构构件及附属设施的抗震措施和使用状况等方面，是否存在抗震安全隐患进行排查评估。

2.0.3场地
工程群体所在地，具有相似的反应谱特征，其范围相当于厂区、居民小区和自然村或不小于1.0km2的平面面积。

2.0.4地基
支撑基础的土体或岩体。

2.0.5基础
将结构所承受的各种作用传递到地基上的结构组成部分。

2.0.6上部结构
上部结构一般是指基础顶端以上的部分，对于隔震建筑，上部结构是指在隔震层以上的部分；上部结构是承担、传递建筑所有上部荷载，维持上部建筑整体性、稳定性和安全性的有机联系的系统体系。
2.0.7非结构构件

本要点中非结构构件包括持久性的建筑非结构构件和为建筑功能服务的建筑附属设施部件。

建筑非结构构件指建筑物中除承重骨架体系以外的固定构件和部件，主要包括非承重墙体、附着于楼面和屋面结构的构件、装饰构件和部件、固定于楼面的大型储物架等。

为建筑功能服务的建筑附属设施部件指安装在建筑主体结构上的户外广告设施、各种设备固定件等。

2.0.8建筑基本情况

城镇住宅的基本情况，包括基本信息、建筑信息及使用情况等信息。

2.0.9基本信息

城镇住宅的基本属性信息，包括建筑名称、建筑地址、产权单位、小区名称、住宅套数、权属情况等信息。

2.0.10建筑信息

城镇住宅的层数、面积、高度、建造时间、房屋用途、结构类型、隔震与消能减震设施应用情况、抗震设防基本信息、是否为专业设计建造、有无竣工验收证明等信息。

2.0.11使用情况

指城镇住宅在使用过程中是否存在使用功能改变、主体结构改变、使用荷载变化、是否遭受过灾害、加固等情况，是否存在静载下严重缺陷、地基基础有无沉降、隆起破坏现象。

2.0.12 A、B、C类建筑
后续工作年限30年以内的建筑，简称A类建筑（本要点指按89版《建筑抗震设计规范》及以前规范标准设计的建筑，一般指2001年及以前设计建造的建筑）；后续工作年限30年以上40年以内的建筑，简称B类建筑（本要点指按2001版《建筑抗震设计规范》设计的建筑，一般指2002年至2011年间设计的建筑）；后续工作年限40年以上50年以内的建筑，简称C类建筑（本要点指按2010版《建筑抗震设计规范》设计的建筑，一般指2011年及以后设计的建筑）。

2.0.13后续工作年限
建筑不需重新鉴定和相应加固就能按预期目的使用、完成预定的功能的时间。

2.0.14隔震建筑

为降低地震影响，在结构中设置隔震层而实现隔震功能的建筑，包括上部结构、隔震层、下部结构和基础。

2.0.15消能减震结构

指设置消能器的结构。消能减震结构包括主体结构、消能部件。

3基本规定
3.1一般规定
3.1.1城镇住宅抗震体检包括建筑基本情况调查，以及场地、地基基础、上部结构、隔震与消能减震设施、建筑非结构构件及附属设施等部分的排查评估内容，抗震体检工作应按图3.1.1的内容和流程逐项进行。

[image: image1.png]Al AR L 2R

ERSTEA L 7

Rl sty

5 T o HE R, HE e TEAY

HbURE RS

KRR 2B

A A A

bR 2B
Al AR L 2R HbURE RS
WA 53 WA S A A
R ety
ERSTARLS HHO P BB R L e A
Al ARG 2 R KR 2RE AR RRE





图3.1.1抗震体检流程图

3.1.2城镇住宅抗震体检结论分为三类：无抗震安全隐患、可能有抗震安全隐患、有抗震安全隐患。建筑抗震安全隐患分类判定标准见表3.1.2。

表3.1.2城镇住宅抗震体检分类判定标准

	抗震体检判定类别
	分类标准

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见

其他异常现象

	有抗震安全隐患
	存在1条及以上“有抗震安全隐患”项

	可能有抗震安全隐患
	除以上两种情况外


3.1.3不同抗震体检判定类别处理

1无抗震安全隐患的城镇住宅，不需要采取措施，可以继续正常使用，应定期进行检查与维护。

2可能有抗震安全隐患的城镇住宅，应委托专业技术机构进行抗震鉴定，并依据鉴定结论采取相应措施。

3有抗震安全隐患的城镇住宅，应及时委托专业技术机构进行抗震鉴定，并依据鉴定结论采取相应消除隐患的措施。

3.1.4城镇住宅抗震体检应在资料核查、现状调查和必要测量的基础上进行整理分析与综合判断。

3.1.5城镇住宅的抗震体检应根据结构类型分别选用附录B中相应表格进行记录。

3.1.6抗震体检人员必须是专业机构在职专业人员，抗震体检过程中发现本要点未提及的其他结构安全隐患时应在抗震体检表中记录。

3.1.7建筑所在地区的抗震设防烈度应按现行《中国地震动参数区划图》（GB18306）和《建筑抗震设计规范》（GB50011）确定。《建筑抗震设计规范》没有明确的城镇，其抗震设防烈度按《中国地震动参数区划图》确定。
3.2抗震体检结果评定
3.2.1经排查，若建筑物使用期内未进行结构变动且符合以下情形的，可直接判定建筑物符合或主体结构基本符合抗震要求（无抗震安全隐患）：

1对于A类城镇住宅，经排查，按89版《建筑抗震设计规范》的建筑符合本要点相应章节各项规定时，经竣工验收合格可判定其符合A类城镇住宅抗震设防要求。仅有女儿墙、门脸等非结构构件不符合抗震要求，可判定其主体结构基本符合A类建筑抗震要求。

2对于B类城镇住宅，经排查，符合或基本符合本要点相应章节各项规定时，且原设计通过了施工图设计审查，经竣工验收合格，可判定其符合或主体结构基本符合B类城镇住宅抗震要求。

3对于C类城镇住宅，应按现行《建筑抗震设计规范》（GB50011）相关要求进行排查，其结构体系和抗震构造措施符合或基本符合相应章节各项规定时，且原设计通过了施工图设计审查，经竣工验收合格，可判定其符合或主体结构基本符合C类建筑抗震要求。

3.2.2属于下列情形之一的，可直接评定可能有抗震安全隐患：

1经历地震烈度区划或行政区划调整区域内的建筑，经核实原设计设防烈度低于现行《中国地震动参数区划图》和《建筑抗震设计规范》（GB50011）的设防要求的。

2未经正规设计的建筑，或虽有设计图纸但与建筑物结构实体明显不符合的建筑、使用功能改变或主体结构改变导致房屋使用荷载明显增加的。

3由有相应资质的设计及施工单位建造完成的工程，但设计图纸和施工资料缺失的。

4对于A类城镇住宅，在89版《建筑抗震设计规范》的实施前设计建造的。

5进行过抗震加固的城镇住宅应经过施工图审查，具备由有资质的设计、施工及质量验收单位出具的证明资料，但无法提供相关证明资料的。
3.2.3经排查，有以下情形之一的，可直接判定建筑物有抗震安全隐患：

1建筑物结构类型不符合现行《建筑抗震设计规范》（GB50011）或《建筑抗震鉴定标准》（GB50023）相关规定，或结构体系存在严重缺陷的。

2建筑物主体结构曾遭受火灾、水灾、爆炸或地震等灾害且结构受损较严重或已明显老化的；灾后鉴定为存在安全隐患且未采取有效治理措施的。

3施工质量存在严重缺陷的。

4使用过程中有较重大的擅自拆改建等情况，承重结构构件被拆除、破坏，且未采取有效的加固补强措施的。

5建筑物整体性连接构造和抗震构造措施存在多项不符合要求,且明显影响综合抗震能力的。

6其他明显对抗震不利的情况。

4建筑基本情况调查
4.0.1建筑基本情况调查包括对基本信息、建筑信息和使用情况的调查。

4.0.2被排查建筑物的产权单位（使用人）有责任收集并提供勘察和设计（含结构变更、加固改造）相关技术性文件，有责任提供施工（监理）资料或工程验收文件、使用期内已有的检测鉴定等相关资料。

4.0.3调查建筑是否具备权属证明或竣工验收证明，权属证明包括房产证或房屋不动产登记证书等有效证明资料；竣工验收证明包括五方责任主体（建设单位、监理单位、勘察单位、设计单位、施工单位）签字盖章的竣工验收记录或房屋安全鉴定报告。

4.0.4技术资料调查应包含设计图纸或竣工图、岩土工程勘察报告、施工图审查意见书、人工地基检测报告、施工质量控制资料等。排查评估应核查设计图纸是否完整，并排查评估抗震设计依据规范；如果是施工图，应注意是否存在影响结构的设计变更。排查评估岩土勘察报告、施工图审查意见书、人工地基检测报告时，应核查资料是否完整。排查评估施工质量控制资料，应包括主体结构检验及抽样检测资料、工程质量验收记录等。

4.0.5城镇住宅的使用历史调查主要从房屋已使用年限、使用功能改变、主体结构改变、加固和受灾（火灾、水灾、爆炸或地震等灾害）等方面进行。

4.0.6现场检查核实内容

1现场检查核实内容主要包括：场地、地基与基础、上部结构、隔震与消能减震设施、建筑非结构构件和附属机电设备的现状检查，及使用期内曾遭受的灾害情况及维修、加固、改造等情况。

2建筑场地的检查，以查阅《岩土工程勘察报告》或《工程场地地震安全性评价报告》为主、现场查看为辅；地基与基础现状的检查，应着重调查上部结构的不均匀沉降裂缝和倾斜。

3上部结构现场检查应重点核查建筑物的结构类型、层数、层高（总高度）、建筑面积、结构布置等与设计图纸及相关规范要求是否相符；结构构件材料的检查以查阅相关检测报告或设计与竣工验收资料为主，现场经验判断为辅。

上部结构类型主要有：砌体结构（砖混结构、砖木结构）、钢筋混凝土结构、土木结构及其他结构。

4当建筑上部结构由两种或以上结构类型组合而成时，上部结构的排查应根据本要点相关内容要求分别进行排查评估，综合分析判定。

5抗震安全隐患排查评估

5.1场  地

5.1.1城镇住宅场地所处的地段应按表5.1.1的划分标准进行排查评估。

表5.1.1有利、一般、不利和危险地段的划分

	地段类别
	地质、地形、地貌

	有利地段
	稳定基岩，坚硬土，开阔、平坦、密实、均匀的中硬土等

	一般地段
	不属于有利、不利和危险的地段

	不利地段
	软弱土，液化土，条状突出的山嘴，高耸孤立的山丘，陡坡，陡坎，河岸和边坡的边缘，平面分布上成因、岩性、状态明显不均匀的土层（含故河道、疏松的断层破碎带、暗埋的塘浜沟谷和半填半挖地基）。高含水量的可塑黄土，地表存在结构性裂缝等

	危险地段
	地震时可能发生滑坡、崩塌、地陷、地裂、泥石流等及发震断裂带上

可能发生地表位错的部位


5.1.2建造于危险地段的城镇住宅，应判定为有抗震安全隐患。

5.1.3对于坐落或跨越地震断裂带的城镇住宅，应判定为有抗震安全隐患。

5.1.4建造于不利地段的城镇住宅以及在避让范围内的城镇住宅，应判定为可能有抗震安全隐患。

5.2地基基础

5.2.1地基基础现状的排查评估，应着重排查评估上部结构的不均匀沉降、倾斜和裂缝，基础有无腐蚀、酥碱、松散和剥落，上部结构的裂缝、倾斜以及有无发展趋势。

5.2.2符合下列条件之一时，认为既有建筑在静载下已出现严重缺陷，应判定为有抗震安全隐患：

1因地基基础变形引起砌体结构房屋承重墙体产生单条宽度大于10mm的沉降裂缝，或产生最大裂缝宽度大于5mm的多条平行沉降裂缝。

2因地基基础变形引起混凝土结构房屋框架梁、柱出现明显开裂。

3基础与上部结构承重构件连接处产生水平、竖向或阶梯形裂缝，且最大宽度大于10mm。

4上部承重结构构件及连接节点因沉降变形产生缝隙，且房屋的开裂损坏趋势仍在继续发展。

5地基产生不均匀沉降，其上部建筑的倾斜角超过1/250。

5.2.3地基基础不稳定产生滑移，水平位移量大于10mm，并对上部结构有显著影响或有继续滑动迹象的情形，应判定为有抗震安全隐患。

5.3砌体房屋

5.3.1本节适用于多层砌体房屋的抗震体检，2层及以下砌体房屋可比多层要求指标适当放宽10%。

5.3.2砌体房屋高度、层数、最小抗震墙厚度、层高、抗震横墙最大间距应符合下列要求，否则应判定为有抗震安全隐患：

1砌体房屋其高度、层数、最小抗震墙厚度应符合附录A中附表A.1限值；

2砌体房屋最大层高应符合附录A中附表A.2限值；

3砌体房屋抗震横墙间距不应超过附录A中附表A.3限值。

5.3.3砌体房屋宜符合下列要求，否则宜判定为可能有抗震安全隐患：

1房屋的高度与宽度（此宽度不包括其外廊宽度）之比不宜大于2.0，且高度不宜大于底层平面的最长尺寸。

2房屋纵横墙的布置宜均匀对称，沿平面内宜对齐，沿竖向应上下连续，同一轴线上的窗间墙宽度宜均匀。

3楼梯间不宜设置在房屋的尽端或转角处，不应在房屋转角处设置转角窗。

5.3.4砌体房屋外观存在下列情况之一，应判定为可能有抗震安全隐患：

1房屋整体

房屋出现明显的倾斜、扭转及沉降变形。

2砌体墙、砌体柱

承重墙、柱出现明显倾斜、变形、受力裂缝或严重的风化、剥落、砂浆粉化等现象。

3梁、板及悬挑构件

存在下列情况之一，宜判定为可能有抗震安全隐患：

1）有效楼板宽度小于该层楼板典型宽度的50%，或开洞面积大于该层楼面面积的30%，较多楼层楼板高差超过500mm；

2）板底出现多条宽度大于0.7mm的裂缝或交叉裂缝，同时出现保护层大面积开裂、剥落、钢筋外露锈蚀现象；

3）梁存在多条宽度大于1mm的顺筋裂缝；梁支座部位存在斜裂缝，且跨中部位下宽上窄的裂缝宽度大于0.4mm；

4）悬挑构件端部有明显下垂、根部出现裂缝；出现钢筋锈蚀产生的混凝土开裂或保护层剥落现象。

5.3.5砌体房屋应符合下列要求，否则应判定为可能有抗震安全隐患：

1多层砌体房屋应设置有钢筋混凝土圈梁与构造柱。

2楼梯间不应采用悬挑式踏步或踏步竖肋插入墙体的楼梯，不应采用无筋砖（砌块）砌筑栏板。

5.4钢筋混凝土房屋

5.4.1本节适用于钢筋混凝土结构房屋的排查评估。

5.4.2混凝土结构房屋应符合下列要求，否则应判定为有抗震安全隐患：

1结构类型和最大高度应符合附录A中附表A.4的要求。平面和竖向均不规则的结构，适用的最大高度宜适当降低。

2竖向构件应沿两主轴方向或其他方向双向设置，宜自下到上连续布置，避免刚度突变；门窗洞口宜上下对齐，成列布置，楼层不宜错层。

3非单层的单跨框架结构城镇住宅。

4高层框架结构应为双向梁柱抗侧力体系，不应采用部分由砌体墙承重的混合形式，且楼、电梯间及突出屋顶的电梯机房、楼梯间、水箱间等，应采用框架承重，有较好的整体性，不应采用砌体墙承重。

5.4.3混凝土结构房屋应符合下列要求，否则应判定为可能有抗震安全隐患：

1梁、柱及节点主要受力部位的混凝土不应有受力钢筋露筋或锈蚀、蜂窝、孔洞、夹渣、疏松、剥落等严重缺陷。

2构件不应发生明显倾斜或变形，主要受力部位不应有影响结构性能的裂缝。

3填充墙无明显开裂或与框架脱开。

4传力构件连接部位不应有影响结构传力性能的缺陷。

5.5底部框架上部砌体房屋

5.5.1本节适用于按标准设防类设防的底部框架-抗震墙砌体结构房屋、底部框架砌体房屋的排查评估。

1底部框架-抗震墙砌体结构房屋，指底层或底部两层为框架—钢筋混凝土抗震墙，上部为砌体结构的多层房屋。

2底部框架上部砌体房屋，指底部为框架或有嵌砌于框架之间的砌体抗震墙等承重，而上部各层为砌体承重的多层房屋。

5.5.2底部框架上部砌体房屋应符合下列要求，否则应判定为有抗震安全隐患：

12010年以后设计建造的既有建筑不应为砌体墙与钢筋混凝土柱混合承重的内框架房屋。

2底部框架抗震墙砌体房屋的高度、或层数、或最小抗震墙厚度均不应超过附录A中附表A.5限值。

3底部框架-抗震墙砌体房屋的底层层高不应超过4.5m。

4房屋抗震横墙间距不应超过附录A中附表A.5限值。

5.5.3上部砌体结构外观状况应符合本规程5.3.4条的规定，底部框架-抗震墙结构外观状况应符合本规程5.4.3条的规定，否则应判定为可能有抗震安全隐患。

5.5.4底部框架上部砌体房屋抗震构造措施应符合下列要求，否则应判定为可能有抗震安全隐患：

1过渡层墙体应在底部框架柱、混凝土墙对应处设置构造柱；

2底部框架-抗震墙结构的顶板（过渡层的底板）应采用现浇钢筋混凝土板；

3上部砌体墙应设置钢筋混凝土圈梁与构造柱；

4底部框架-抗震墙砌体房屋的其他抗震构造措施，应符合本规程5.3节和5.4节的有关要求。

5.6隔震与消能减震设施

5.6.1本节依据现行《建筑抗震设计规范》相关规定制定，适用于设置隔震与消能减震设施的房屋的排查评估。

5.6.2隔震与消能减震设施应符合下列要求，否则应判定为有抗震安全隐患：

1竣工验收资料中应有隔震装置和消能部件性能的第三方见证取样检测报告。

2有影响上部结构及隔震构件正常位移或变形的阻挡物。

3上部结构与周围固定物之间应设置完全贯通的竖向隔离缝且隔离缝宽度不应小于200mm；相邻隔震结构之间的隔震缝宽度不应小于400mm。

4上部结构与下部结构或室外地面之间应设置完全贯通且高度大于20mm的水平隔离缝。

5有影响消能部件正常位移或变形的结构构件或消能部件已经发生永久性变形。

5.6.3隔震与消能减震设施应符合下列要求，否则应判定为可能有抗震安全隐患：

1隔震层顶板采用装配整体式混凝土结构时，板厚不应小于160mm。

2采用悬吊式方案穿越隔震层的电梯井，电梯井与下部结构之间的隔离缝宽度不应小于所在结构与周围固定物的隔离缝宽度。

3隔离缝顶部、悬吊式电梯井入口与下部结构之间，应设置能满足罕遇地震作用下滑动要求的滑动盖板；不能设置滑动盖板时，应采取其它保障措施。

4穿越隔震层的楼梯、扶手、门厅入口、踏步、电梯、地下室坡道、车道入口及其他固定设施，应有为避免地震作用下可能发生的阻挡和碰撞，而采取的断开或可变形构造措施。

5.7建筑非结构构件及附属设施

5.7.1本节依据《非结构构件抗震设计规范》（JGJ339）及《建筑抗震设计规范》（GB50011）相关规定制定，适用于本规程中所涉及结构类型的建筑非结构构件及附属设施的排查评估。

5.7.2建筑非结构构件应符合下列要求，否则应判定为可能有抗震安全隐患：

1不应采用无锚固的砖砌镂空女儿墙。

2非出人口无锚固砌体女儿墙的最大高度，不宜超过0.5m。

3高层建筑的女儿墙，不应采用砌体女儿墙。

4阳台栏杆、阳台护墙不应存在老化锈蚀坠落风险。

5玻璃幕墙、金属幕墙、石材幕墙面板和外墙保温不应存在高空坠落风险等。

6外墙面砖不应存在开裂、空鼓、脱落等损伤。

7钢筋混凝土结构中的砌体填充墙，墙长超过8m或层高的两倍时宜设置钢筋混凝土构造柱，墙高超过4m时墙体半高宜设置与柱连接且沿墙全长贯通的钢筋混凝土水平系梁。

5.7.3建筑附属设施应符合下列要求，否则应判定为可能有抗震安全隐患：

1附着于建筑物墙面及屋顶的户外广告设施与建筑物承重构件连接应牢靠且不应采用膨胀螺栓连接。

2空调外机架及遮罩、遮阳蓬、晾衣架、花槽、花架等连接不应有松动、锈胀、严重锈蚀等，不应存在高空坠落风险等。

3外墙外露各类管道不应存在脱落风险。

4楼顶太阳能热水器，安装应牢固。

5电梯等提升设备的锚固件、建筑内的高位水箱与主体结构的连接应牢固。

附录A不同建造年代房屋高度、层数、抗震墙厚度、层高

及抗震横墙间距限值表

表A.1砌体房屋的最大高度、层数、最小抗震墙厚度见表A.1.1、A.1.2、A.1.3。
表A.1.1 A类砌体房屋的最大高度、层数、最小抗震墙厚度

	砌体类别
	抗震设防烈度
	高度（m）
	层数
	最小抗震墙厚度
（mm）

	普通粘土砖
	7
	22
	七
	240

	
	8
	18
	六
	240

	
	9
	12
	四
	240


表A.1.2 B类砌体房屋的最大高度、层数、最小抗震墙厚度

	砌体类别
	抗震设防烈度
	高度（m）
	层数
	最小抗震墙厚度
（mm）

	普通粘土砖、多孔粘土砖
	7
	21
	7
	240

	
	8
	18
	6
	240

	
	9
	12
	4
	240


表A.1.3 C类砌体房屋的最大高度、层数、最小抗震墙厚度

	砌体类别
	抗震设防烈度
	高度（m）
	层数
	最小抗震墙厚度
（mm）

	普通粘土砖、（多孔粘土砖）
	7度0.10g
	21
	7
	240

	
	7度0.15g
	21（18）
	7（6）
	

	
	8度0.20g
	18
	6
	240

	
	8度0.30g
	15
	5
	

	
	9度0.40g
	12（9）
	4（3）
	240


注：1室内外高差大于0.6m时，房屋总高度应允许适当增加，但增加量应少于1.0m；

2八度抗震设防区采用多孔砖建造七层住宅房屋，尚应按自治区行业部门相关规定执行，且房屋高度不超过21m，承重横墙间距不超过4.2m。
A.2砌体房屋最大层高见表A.2。
表A.2砌体房屋最大层高

	砌体类别
	建筑分类
	层高（m）

	普通砖、多孔砖
	A类建筑
	4.0

	
	B类建筑
	3.6

	
	C类建筑
	3.6


A.3砌体房屋抗震横墙最大间距见表A.3.1、A.3.2、A.3.3。
表A.3.1 A类砌体房屋抗震横墙最大间距

	楼盖类别
	抗震设防烈度
	普通砖房屋
（m）
	多孔砖房屋
（m）

	现浇和装配整体式钢筋混凝土
	7
	18
	18

	
	8
	15
	15

	
	9
	11
	11

	装配式钢筋混凝土
	7
	15
	15-

	
	8
	11
	11

	
	9
	7
	7

	木楼盖
	7
	11
	11-

	
	8
	7
	7

	
	9
	4
	4


表A.3.2 B类砌体房屋抗震横墙最大间距

	楼盖类别
	抗震设防烈度
	普通砖房屋
（m）
	多孔砖房屋
（m）

	现浇和装配整体式钢筋混凝土
	7
	18
	18

	
	8
	15
	15

	
	9
	11
	11

	装配式钢筋混凝土
	7
	15
	15-

	
	8
	11
	11

	
	9
	7
	7

	木楼盖
	7
	11
	11-

	
	8
	7
	7

	
	9
	4
	4


表A.3.3 C类砌体房屋抗震横墙最大间距

	楼盖类别
	抗震设防烈度
	普通砖房屋
（m）
	多孔砖房屋
（m）

	现浇和装配整体式钢筋混凝土
	7
	15
	15

	
	8
	11
	11

	
	9
	7
	7

	装配式钢筋混凝土
	7
	11
	11

	
	8
	9
	9

	
	9
	4
	4

	木楼盖
	7
	9
	9

	
	8
	4
	4

	
	9
	/
	/


A.4现浇钢筋混凝土房屋适用的最大高度见表A.4.1、A.4.2、A.4.3。

表A.4.1 A类现浇钢筋混凝土房屋适用的最大高度

	结构类型
	抗震设防烈度
	最大高度（m）

	框架
	7
	55

	
	8
	45

	
	9
	25

	框架-抗震墙
	7
	120

	
	8
	100

	
	9
	50

	抗震墙结构
	7
	120

	
	8
	100

	
	9
	60


表A.4.2 B类现浇钢筋混凝土房屋适用的最大高度

	结构类型
	抗震设防烈度
	最大高度（m）

	框架
	7
	55

	
	8
	45

	
	9
	25

	框架-抗墙
	7
	120

	
	8
	100

	
	9
	50

	抗震墙结构
	7
	120

	
	8
	100

	
	9
	60

	部分框支抗震墙
	7
	100

	
	8
	80

	
	9
	不应采用


表A.4.3 C类现浇钢筋混凝土房屋适用的最大高度

	结构类型
	抗震设防烈度
	最大高度（m）

	框架
	7
	50

	
	8(0.20g)
	40

	
	8(0.30g)
	35

	
	9
	24

	框架-抗震墙
	7
	120

	
	8(0.20g)
	100

	
	8(0.30g)
	80

	
	9
	50

	抗震墙结构
	7
	120

	
	8(0.20g)
	100

	
	8(0.30g)
	80

	
	9
	60

	部分框支抗震墙
	7
	100

	
	8(0.20g)
	80

	
	8(0.30g)
	50

	
	9
	不应采用


注：1房屋高度指室外地面到主要屋面板板顶的高度（不包括局部突出屋顶部分）；
2部分框支抗震墙结构指首层或底部两层为框支层的结构，不包括仅个别框支墙的情况；

3表中框架，不包括异形柱框架；

4本条“抗震墙”指结构抗侧力体系中的钢筋混凝土剪力墙，不包括只承担重力荷载的混凝土墙。

A.5底部框架-抗震墙砌体房屋的最大高度、层数、最小抗震墙厚度见表A.5.1、A.5.2、A.5.3。

表A.5.1 A类底部框架-抗震墙砌体房屋的最大高度、

层数、最小抗震墙厚度
	砌体类别
	抗震设防烈度
	高度

（m）
	层数
	最小抗震墙厚度（mm）

	普通砖
	7
	19
	六
	240

	
	8
	16
	五
	

	
	9
	11
	三
	


表A.5.2 B类底部框架-抗震墙砌体房屋的最大高度、

层数、最小抗震墙厚度
	砌体类别
	抗震设防烈度
	高度（m）
	层数
	最小抗震墙厚度（mm）

	普通砖
	7
	22
	7
	240

	
	8
	19
	6
	

	
	9
	/
	/
	


表A.5.3 C类底部框架-抗震墙砌体房屋的最大高度、

层数、最小抗震墙厚度
	砌体类别
	抗震设防烈度
	高度（m）
	层数
	最小抗震墙厚度（mm）

	普通砖
	7(0.10g)
	22
	7
	240

	
	7(0.15g)
	19
	6
	

	
	8(0.20g)
	16
	5
	

	
	8(0.30g)
	/
	/
	

	
	9
	/
	/
	


A.6底部框架-抗震墙砌体房屋抗震横墙间距见表A.6.1、A.6.2、A.6.3。
表A.6.1 A类底层框架砖房抗震横墙最大间距（m）
	部位
	烈度

	
	7
	8
	9

	上部各层砌体
	同多层砌体房屋（见附表A.3.1）

	底层
	21
	18
	15

	底层或底部两层
	11


表A.6.2 B类底层框架砖房抗震横墙最大间距（m）
	部位
	烈度

	
	7
	8
	9

	上部各层砌体
	同多层砌体房屋（见附表A.3.2）

	底层或底部两层
	18
	15
	/


表A.6.3 C类底层框架砖房抗震横墙最大间距（m）
	部位
	烈度

	
	7
	8
	9

	上部各层砌体
	同多层砌体房屋（见附表A.3.3）

	底层或底部两层
	15
	11
	/


附录B自治区城镇住宅抗震体检报告

表B.1自治区城镇住宅抗震体检报告（总表）
	第一部分：基本信息

	不需要抗震体检原因
	(实际已拆除房屋

(普查房屋类别错误，实际为：

(城镇非住宅(农村住宅(农村非住宅
(实际为兵团非地房屋
具体说明：

	建筑名称
	
	不动产证编号
	

	建筑地址
	县（区）街道社区路（街）号

	产权登记
	(是(否

	产权人（单位）
	
	联系电话
	

	使用人（单位）
	
	联系电话
	

	勘察单位
	
	设计单位
	

	施工单位
	
	监理单位
	

	建筑套数
	
	抗震体检

主管部门
	

	是否为保障性住房
	(是(否
	是否为安居房
	(是(否
	是否为棚户区

改造项目
	(是(否

	第二部分：建筑信息

	建筑

概况
	层数
	地上层、地下层
	建筑高度（m）
	

	
	建造时间
	设计时间：年

完工时间：年
	建筑面积（m2）
	

	
	建造方式
	(有资质的设计单位及施工单位建造

(自行建造
	工程造价（万元）
	

	结构

类型
	(砌体结构（(底部框架-抗震墙结构(其他）

(钢筋混凝土结构（(框架结构(单跨框架(非单跨框架；(框架-抗震墙结构；(抗震墙结构；(部分框支-抗震墙结构）

(底部框架上部砌体结构

(其他
	楼屋盖类型
	(现浇(预制板
(木制(其他

	是否采用

减隔震
	(减震(隔震(隔震和减震(未采用

	抗震设防基本信息
	原设防烈度
	(未设防(7度（0.10g）(7度（0.15g）(8度（0.20g）(8度（0.30g）(9度（0.40g）

	
	现设防烈度
	(未设防(7度（0.10g）(7度（0.15g）(8度（0.20g）(8度（0.30g）(9度（0.40g）

	
	原设防类别
	(标准设防类(无类别

	
	现设防类别
	(标准设防类(无类别

	
	设防烈度是否提高
	(否(是（(从未设防到设防(提高一档(提高两档及以上(地震分组改变）

	建筑竣工验收证明
	(有（如有应详细描述验收时间、组织方式、验收结论和备案部门）(无

	技术

资料

评估
	设计图纸

施工图

竣工图
	(有（如有应详细描述完成单位、时间、结论，并核查资料是否完整）(无

	
	
	采用抗震设计规范：(TJ11-74(TJ11-78(GBJ11-89(GB50011-2001(GB50011-2001（2008版）(GB50011-2010(GB50011-2010（2016版）

	
	岩土勘察报告
	(有（如有应详细描述完成单位、时间、结论，并核查资料是否完整）(无

	
	施工图审查意见书
	(有（如有应详细描述完成单位、时间、结论，并核查资料是否完整）(无

	
	人工地基检测报告
	(有（如有应详细描述完成单位、时间、结论，并核查资料是否完整）(无

	
	施工质量

控制资料
	(有（如有应详细描述完成单位、时间、结论，并核查资料是否完整）(无

	使用功能

改变
	(有
	改变前
	
	改变后
	

	
	(无

	主体结构

改变
	(有
	(顶部加层(周边搭、扩建(夹层(加建楼梯(原结构拆改(其他：

	
	(无

	使用荷载

变化
	(明显增加(无明显变化(减小

	加固

情况
	(有
	过程证明文件是否有效、完整

(是(否
	加固时间：
加固设计图纸：(有(无

加固施工单位：
施工质量控制资料：(有(无

加固内容：

投入后使用情况：

	
	(无

	受灾

情况
	(有
	(火灾(水灾(地震(爆炸(其他

	
	(无

	第三部分：排查评估情况汇总

	场地与地基基础排查评估
	(无抗震安全隐患
	(可能有抗震安全隐患
	(有抗震安全隐患

	上部结构排查评估
	(无抗震安全隐患
	(可能有抗震安全隐患
	(有抗震安全隐患

	隔震与消能减震设施排查评估
	(无抗震安全隐患
	(可能有抗震安全隐患
	(有抗震安全隐患

	建筑非结构构件及附属设施排查评估
	(无抗震安全隐患
	(可能有抗震安全隐患

	第四部分：排查评估结论与建议

	结论
	(无抗震安全隐患
(可能有抗震安全隐患
(有抗震安全隐患
抗震体检人发现的其他问题：

	建议
	(继续正常使用，应定期进行检查与维护

(应委托专业技术机构进行抗震鉴定，并依据鉴定结论采取相应措施

(应及时委托专业技术机构进行抗震鉴定，并依据鉴定结论采取相应消除隐患的措施

	抗震体检人
	
	抗震体检日期
	年月日

	抗震体检

单位意见
	（盖章）年月日

	县市住建

部门意见
	（盖章）年月日


表B.2自治区城镇住宅抗震体检表（场地及地基基础）

	项目
	判断结果

	（一）

场地
	1.1房屋不应建造于危险地段
	(符合
	(不符合

	
	1.2属于坐落在或跨越地震断裂带的建筑
	(符合
	(不符合

	
	1.3建筑场地不处于不利地段以及在避让范围内
	(符合
	(不符合

	（二）

地基基础
	2.1未出现因地基基础变形引起砌体结构房屋承重墙体产生单条宽度大于10mm的沉降裂缝，或产生最大裂缝宽度大于5mm的多条平行沉降裂缝的情况
	(符合
	(不符合

	
	2.2未出现因地基基础变形引起混凝土结构房屋框架梁、柱出现明显开裂的情况
	(符合
	(不符合

	
	2.3基础与上部结构承重构件连接处未产生最大宽度大于10mm的水平、竖向或阶梯形裂缝
	(符合
	(不符合

	
	2.4上部承重结构构件及连接节点未出现因沉降变形产生的缝隙，且房屋的开裂损坏无继续发展趋势
	(符合
	(不符合

	
	2.5未出现地基基础不稳定产生滑移，水平位移量大于10mm，并对上部结构有显著影响或有继续滑动迹象的情形
	(符合
	(不符合

	（三）排查评估人发现的其他问题
	

	排查评估结论
	判定原则

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见其他异常

	有抗震安全隐患
	以上1.1、1.2、2.1～2.5有一项及以上不符合

	可能有抗震安全隐患
	除以上两种情况外


表B.3自治区城镇住宅抗震体检表（砌体房屋）

	项目
	判断结果

	（一）

结构

体系
	1.1房屋的高度、层数
	(符合
	(不符合

	
	1.2房屋的最小抗震墙厚度
	(符合
	(不符合

	
	1.3房屋层高
	(符合
	(不符合

	
	1.4房屋抗震横墙间距
	(符合
	(不符合

	
	1.5房屋高宽比
	(符合
	(不符合

	
	1.6房屋墙体布置均匀、连续性
	(符合
	(不符合

	
	1.7楼梯间不宜设置在房屋的尽端或转角处；不应在房屋转角处设置转角窗
	(符合
	(不符合

	（二）

外观

状况
	2.1建筑倾斜、扭转及沉降变形
	(符合
	(不符合

	
	2.2砌体墙、柱外观状况
	(符合
	(不符合

	
	2.3梁、板外观状况
	(符合
	(不符合

	（三）

抗震

措施
	3.1圈梁构造柱设置
	(符合
	(不符合

	
	3.2楼梯间不应采用悬挑式踏步或踏步竖肋插入墙体的楼梯，不应采用无筋砖（砌块）砌筑栏板
	(符合
	(不符合

	（四）

排查评估人发现的其他问题
	

	排查评估结论
	判定原则

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见其他异常

	有抗震安全隐患
	1.1～1.3有1项及以上不符合

	可能有抗震安全隐患
	除以上两种情况外


表B.4自治区城镇住宅抗震体检表（钢筋混凝土房屋）

	项目
	判断结果

	（一）

结构

体系
	1.1房屋高度满足要求
	(符合
	(不符合

	
	1.2竖向构件应沿两主轴方向或其他方向双向设置，宜自下到上连续布置，避免刚度突变；门窗洞口宜上下对齐，成列布置，楼层不宜错层
	(符合
	(不符合

	
	1.3不应采用单跨框架结构。
	(符合
	(不符合

	
	1.4高层框架结构应为双向梁柱抗侧力体系，不应采用部分由砌体墙承重的混合形式，且楼、电梯间及突出屋顶的电梯机房、楼梯间、水箱间等，应采用框架承重，不应采用砌体墙承重
	(符合
	(不符合

	（二）

外观

状况
	2.1梁、柱及节点主要受力部位的混凝土不应有受力钢筋露筋或锈蚀、蜂窝、孔洞、夹渣、疏松、剥落等严重缺陷
	(符合
	(不符合

	
	2.2构件不应发生明显倾斜或变形，主要受力部位不应有影响结构性能的裂缝
	(符合
	(不符合

	
	2.3填充墙无明显开裂或与框架脱开
	(符合
	(不符合

	
	2.4传力构件连接部位不应有影响结构传力性能的缺陷
	(符合
	(不符合

	（三）排查评估人发现的其他问题
	

	排查评估结论
	判定原则

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见其他异常

	有抗震安全隐患
	1.1～1.4有1项及以上不符合

	可能有抗震安全隐患
	除以上两种情况外


表B.5自治区城镇住宅抗震体检表（底部框架上部砌体房屋）

	项目
	判断结果

	（一）

结构

体系
	1.1既有建筑不应为砌体墙与钢筋混凝土柱混合承重的内框架房屋
	(符合
	(不符合

	
	1.2高度、或层数、或最小抗震墙厚度均不应超过附录A中附表A-5中限值
	(符合
	(不符合

	
	1.3房屋底部的钢筋混凝土抗震墙沿纵横两方向设置
	(符合
	(不符合

	
	1.4过渡层的砌体抗震墙与底部框架梁、墙体沿竖向应对齐，否则应在底部框架内设置托墙转换梁
	(符合
	(不符合

	
	1.5底部框架-抗震墙砌体房屋的底层层高不应超过4.5m
	(符合
	(不符合

	
	1.6房屋抗震横墙间距不应超过表A.5中限值
	(符合
	(不符合

	（二）

外观

状况
	2.1上部砌体结构外观状况应符合本规程5.3.4条的规定
	(符合
	(不符合

	
	2.2底部框架-抗震墙结构外观状况应符合本规程5.4.3条的规定
	(符合
	(不符合

	（三）

抗震

措施
	3.1过渡层墙体应在底部框架柱、混凝土墙对应处设置构造柱
	(符合
	(不符合

	
	3.2底部框架-抗震墙结构的顶板（过渡层的底板）应采用现浇钢筋混凝土板
	(符合
	(不符合

	
	3.3上部砌体墙应设置钢筋混凝土圈梁与构造柱
	(符合
	(不符合

	
	3.4底部框架-抗震墙砌体房屋的其他抗震构造措施，应符合本规程5.3节和5.4节的有关要求
	(符合
	(不符合

	（四）

排查评估人发现的其他问题
	

	排查评估结论
	判定原则

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见其他异常

	有抗震安全隐患
	1.1～1.6有1项及以上不符合

	可能有抗震安全隐患
	除以上两种情况外


表B.6自治区城镇住宅抗震体检表（隔震与消能减震设施）

	项目
	判断结果

	（一）有抗震安全隐患项
	1.1竣工验收资料中应有隔震装置和消能部件性能的第三方见证取样检测报告
	(符合
	(不符合

	
	1.2有影响上部结构及隔震构件正常位移或变形的阻挡物
	(符合
	(不符合

	
	1.3上部结构与周围固定物之间应设置完全贯通的竖向隔离缝且隔离缝宽度不应小于200mm或相邻隔震结构间隔震缝宽度不应小于400mm
	(符合
	(不符合

	
	1.4上部结构与下部结构或室外地面之间应设置完全贯通且高度小20mm的水平隔离缝
	(符合
	(不符合

	（二）可能有抗震安全隐患项
	2.1隔震层顶板采用装配整体式混凝土结构时，板厚不应小于160mm
	(符合
	(不符合

	
	2.2采用悬吊式方案穿越隔震层的电梯井，电梯井与下部结构之间的隔离缝宽度不应小于所在结构与周围固定物的隔离缝宽度
	(符合
	(不符合

	
	2.3隔离缝顶部、悬吊式电梯井入口与下部结构之间，应设置能满足罕遇地震作用下滑动要求的滑动盖板；不能设置滑动盖板时，应采取其它保障措施
	(符合
	(不符合

	
	2.4穿越隔震层的楼梯、扶手、门厅入口、踏步、电梯、地下室坡道、车道入口及其他固定设施，应有为避免地震作用下可能发生的阻挡和碰撞，而采取的断开或可变形构造措施
	(符合
	(不符合

	（三）排查评估人发现的其他问题
	

	排查评估结论
	判定原则

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见其他异常

	有抗震安全隐患
	1.1～1.4有1项及以上不符合

	可能有抗震安全隐患
	存在可能有抗震安全隐患项或排查评估中发现其他问题


表B.7自治区城镇住宅抗震体检表（建筑非结构构件及附属设施）

	项目
	判断结果

	（一）

建筑非结构构件
	1.1不应采用无锚固的砖砌漏空女儿墙
	(符合
	(不符合

	
	1.2非出人口无锚固砌体女儿墙的最大高度，不宜超过0.5m
	(符合
	(不符合

	
	1.3高层建筑的女儿墙，不应采用砌体女儿墙
	(符合
	(不符合

	
	1.4阳台栏杆、阳台护墙不应存在老化锈蚀坠落风险
	(符合
	(不符合

	
	1.5悬挑雨篷或一端由柱支承的雨篷，应与主体结构可靠连接
	(符合
	(不符合

	
	1.6玻璃幕墙、金属幕墙、石材幕墙面板不应存在高空坠落风险等
	(符合
	(不符合

	
	1.7外墙面砖不宜存在开裂、空鼓、脱落等损伤
	(符合
	(不符合

	
	1.8钢筋混凝土结构中的砌体填充墙，墙长超过8m或层高的两倍时宜设置钢筋混凝土构造柱，墙高超过4m时墙体半高宜设置与柱连接且沿墙全长贯通的钢筋混凝土水平系梁
	(符合
	(不符合

	（二）

建筑附属

设施
	2.1附着于建筑物墙面及屋顶的户外广告设施与建筑物承重构件连接应牢靠且不应采用膨胀螺栓连接
	(符合
	(不符合

	
	2.2空调外机架及遮罩、遮阳蓬、晾衣架、花槽、花架等连接不应有松动、锈胀、严重锈蚀等，不应存在高空坠落风险等
	(符合
	(不符合

	
	2.3外墙外露各类管道不应存在脱落风险
	(符合
	(不符合

	
	2.4楼顶太阳能热水器，安装应牢固
	(符合
	(不符合

	
	2.5电梯等提升设备的锚固件、建筑内的高位水箱与主体结构的连接应牢固
	(符合
	(不符合

	（三）排查评估人发现的其他问题
	

	排查评估结论
	判定原则

	无抗震安全隐患
	未发现有抗震安全隐患项，且排查评估中未见其他异常

	可能有抗震安全隐患
	有一项及以上不符合


本要点用词用语说明

1为了便于在执行本要点条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：

1）表示很严格，非这样做不可的用词：

正面词采用“必须”；反面词采用“严禁”。

2）表示严格，在正常情况下均应这样做的用词：

正面词采用“应”；反面词采用“不应”或“不得”。

3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先这样做的用词：

正面词采用“宜”；反面词采用“不宜”。

4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。

2要点中指定应按其他有关标准、规范执行时，写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。

引用标准名录

1《建筑抗震设计规范》（GB50011）

2《既有建筑鉴定与加固通用规范》（GB55021）

3《建筑抗震鉴定标准》（GB50023）

4《非结构构件抗震设计规范》（JGJ339）

新疆维吾尔自治区住房和城乡建设厅办公室         2024年5月21日印发




